TE I L B . Textl iche Festsetzu ngen 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
' §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO) Fachmarktzentrum im Sondergebiet Handel SO-HL und SO-HF VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): Es werden folgende Bauweisen festgesetzt (siehe Nutzungsschablonen):
m m = aEm - . g g Schlafraum 1. KATASTERVERMERK
' ' ' ' Offene Bauweise (0) mafRgeblicher Larmpegel- Beliiftung '
I l I l I I l I I I l rI r I I l r I l r I l I l 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer max. Lange von Auenlarmpegel bereich 2) Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
50,0 m zu errichten. Immissionsort HR S IoW ungsplans stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom .......................
1.1 Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Geschlossene Bauweise (g) La ”SIT\‘h 16.BImSchV tberein.
1.1.1 Mischgebiete M 1 (§ 6 BauNVO) Die gebéud_e sind ohne seitlichgn Grenzabstand zu errichten, es sei denn, der zulassiger Weise errichtete Baubestand dB(A) 4109 Vﬁ;tirt" Datum: oo
begriindet ein Abstandserfordernis nach Landesrecht. ) 20 v -
- nein
Folgende Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig: Abweichende Bauweise (a1) zg ::Z Eac:marﬁ s 60 I nein
. . . . ) ) Die Gebaude koénnen auch ohne seitlichen Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer max. ’ achmar .
e Wohngebaude, Geschéfts- und Biirogebaude, sonstige Gewerbebetriebe Lange von 50,0 m errichtet werden. SO-HF Fachmarkt N 80 Vi nein
- e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes . . SO-HL Lebensmittel | NW 60 I nein
TE I L A . Planze|Ch NnNuU ng e Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke A-bwelcheinde Ba.luwelse (3_2) ) _ ) o _ _ SO-HL Lebensmittel | S 60 I nein
. . . . . . Die Get?_aude sind als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppe bis max. 180 m Lange zuldssig. An die westliche SO-HL Lebenemitel N 50 VI nein Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Gotha
Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten und mit einer Verkaufs- Grundstlicksgrenze kann angebaut werden.
- . R .
- fiche bis max. 200 m* nach Mafgabe der Festsetzung 1.6 zulassig. ) ) ) (2) Eine Schlafnutzung ist im Sondergebiet Handel ausgeschlossen. Es werden keine Vorgaben an die Raumbeliftung
/ 7 © B Die zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 3.2 uberbaubar.e Gr?ndstucksflache §23 B"auNV"O) ) ) ) ) gestellt. 2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i ' !' 4y a (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) BauNVO werden i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO QUI den n|chtkljjber_baélbareBn GrL:)r_]dtstucI:ksflacheg sw:jdt;ul:ahr(tjen dundBWegeb,_ ?'e dlzrtlg_neren Er|§chl_|e8ung und dem Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat am gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
/ 5 ausgeschlossen. utzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen, zuldssig. . Lo | | ~per oladiral der otadt Eisenach hat am ... :
'//// g o556 < g BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 88 ThiirBO) Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................... )
5
// /‘/ o Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 4 FLACHEN FUR SONSTIGE NEBENANLAGEN Eisenach
: ~ i i ; ; ; _ : i ) eeernee e
I/I/II/I//I/I///I///////‘ , E:m?;/s(;néuﬂerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. § 14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) 1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
5587 /o / W
9 . .
g M I 2 I I I' IV M K I I I' IV G Ee 1 I M K = 1.1.2 Mischgebiet MI 2 (§ 6 BauNVO) Nebenanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflichen zul3ssig. 1.1 Fassade
5588
Z _ _ Folgende Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig: . Die Festsetzung zur Fassadengestaltung gelten nur fir die SO- Gebiete.
0,6/31 9-15m 0,8/31 9-15m 0,8/0 5m| (1 ,O/a1 10 m i f 5.  FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 9 9 99
/ % e Wohngebaude, Geschéfts- und Blirogeb&ude - Das Anbringen von ortsuniiblichen Fassadenverkleidungen und Vorhangfassaden, z. B. aus Blech oder Kunststoff Die Oberblrgermeisterin
: gg:ztr;lgélgwswsepiglesg;/\t/:irtesbc:aften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Anlagen nach §§ 2 bis 12 BauNVO wie auch Nebenanlagen gem. %dgr(;nit I;Iieien t?owie(gj;roﬂgléchig(;j spiege(ljn(_ietAuf}enoblg_ﬁléchgn sind u?ZLtJ)Iéssig.d A Wandfarb i
N 14 BauNVO unzuléssig. Ausnahmsweise ist die Realisierung von Stellflachen zulassig. - Bei der Farbgebung der Fassaden sind intensive, gldnzende, neonfarbene oder monochrome Wandfarben nicl
I” MI 2 I” e Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke § d g 9 zulassig. Farbwechsel dirfen nicht aufgemalt werden. Farbwechsel an den Kanten aufeinander treffender Wand- 3. BURGERBETEILIGUNG
5584 - . . scheiben (Hausecken) sind unzulassig. Farbabstufungen miissen entsprechend des Massenaufbaus des Gebaudes
1 2 m O , 6/a1 1 2 m Einzelhanq_elsbet_riebe sind nur mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten und mit einer 6. MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON erfolgen. Die friinzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer offentlichen Auslage vom
X Verkaufsflache bis max. 150 m? im Erdgeschoss und nach MaRgabe der Festsetzung 1.6 zulassig. NATUR UND LANDSCHAFT (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB) - Das Anbringen oder Aufstellen von Schauk&sten und Warenautomaten ist nur innerhalb der Grundrissfliche des | DIS oo durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der Auslage erfolgte am ...................... _
) Gebaudes zulassig.
. 5597
oot 7365 Zulassige Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnligungsstatten im 61 GestaltungsmaBnahmen - Rollladen sind mit innenliegenden oder innenbiindigen Rollkasten auszufiihren, welche im hochgezogenen Zustand Eisenach. oo
\ 5506 Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) BauNVO werden i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. ’ N 9 B von aufRen nicht sichtbar sind. ’
Offentliche Grunflache - Baumpflanzungen am Kreisel Bahnhofstralle/ Langensalzaer Strale (O1) - Sonstige Bepflan- - Markisen dirfen nur Uber Ladeneingdngen und Schaufenstern im Erdgescho bracht d Marki it
. 5594 ss angebracht werden. Markisen mi
60@//; : 5595 a MK Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Neonfarben und aus glanzenden Materialien diirffen nicht angebracht werden. Markisen diirfen gliedernde
s BauNVO auRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge- Im Bereich der geplanten Verkehrsflache fiir den kiinftigen Kreisel im Bereich BahnhofstraRe/ Langensalzaer StraRe sind Architekturteile sowie Architekturdetails nicht tiberschneiden. Sie missen an Gehwegen eine lichte Durchgangshthe
7y > ! !
O 6/a1 1 5 m 0@ . \ schlossen. mindestens 12 Solitdrbdume 1. oder Il. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste siehe Punkt 6.3). Die Flache ist mittels einer von mindestens 2,50 Metern haben. |hre Vorderkante muss mindestens 0,70 Meter von der Bordsteinkante entfernt
! 7 : gch'\\\eVS“ & M 1 10/9 1 3-1 5 m Rasenansaat zu begriinen und partiell mit Strauchern, Solitargehdlzen und Bodendeckern zu bepflanzen. sein.
I 1.1.3 Mischgebiet Ml 3 (§ 6 BauNVO) . . s
Die Oberburgermeisterin
5235/3 7900/1 . “ . 1.2 Dach 9
r 7860 S ss08 M - M N % Folgende Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig: Baumpflanzungen in der Bahnhofstralte (O2) - Sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
e E Entlang der Bahnhofstrae nérdlich angrenzend an das Baufeld SO-HF und SO-HL, zwischen den Baufeldern SO-HF und Bei der Ausbild der Dachhaut sind ala de od ieqelnde Materiali lassia. All di hni .. " " "
D @ ' @ o4 e Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebaude SO-BT sowie éstlich des Baufeldes SO-BT sind mind. 23 Solitarbaume 1. oder II. Ordnung gemaR Planeintrag zu pflanzen Aell er Aus c'j Ll‘)”g herfbact ad d‘?‘” ga’;f?g 3 ° erbSp'egeg © " ate;'a 'E” “”IZ‘tJ ‘f"sft"g' ; notwendigen tec | ”!SChde.” 4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
5535 > BT B e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Pflanzliste siehe Punkt 6.3). Von den in der Planzeichnung vorgesehenen Standorten kann geringfligig abgewichen nagen un achautbauten, die oberha jer overen  Leschossdecke plalziert werden mussen, sind in-die
e 5574/4 - - * e Sonstige Gewerbebetriebe werden (ca. 0,5 - 1,0 m). Gebaudehille zu integrieren bzw. auf dem Gebaude in der Art anzuordnen, dass eine visuelle Wahrnehmung von der Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
- > N . . . . . - . HaupterschlieBungsstralle (Bahnhofstralle) nicht mdglich ist. Die oberste offene Parkdeckebene kann mit . . . . = . .
e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die liberwiegend durch . . o . . A mit Schreiben vom ..................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme und zur Auerung auch im Hinblick
\ O 95/0 7 5_1 1 m ewerbliche Nutzungen gepraat sind. nur mit einer Nutzfliche bis max. 100 m? Dachkonstruktionen Uberdacht werden, die in Anordnung und Ausbildung hinter der Gestaltung der jeweiligen fd rforderlichen Umf d Detailli d der U ltoriif faefordert d
" 5625 ’ ’ (\4 g N gen gepragt sind, nur | : ) - . Baumpflanzungen im Gewerbegebiet GEe 1 (G1) - Sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Gebaudefassade zurlicktreten (Anordnung analog Staffelgeschoss). autden erforaerliichen Umtang und Detailierungsgrad der Umwellpruiung autgetordert worden.
5440 e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche des Gewerbegebietes GEe 1 am ZOB sind mindestens drei i
4 N ; ’ - - ' ’ . Eisenach, ........................
T060/1 = ZOB @ Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten und mit einer Solitdrbdume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen (Pflanzliste siehe Punkt 6.3). Die Grofle der Baumscheiben hat mindestens 1.3 Dachbegrinung
< e ] ‘ . éo/ Verkaufsfléche bis max. 150 m2 im Erdgeschoss und nach MaRgabe der Festsetzung 1.6 zuléssig. 6,0 m? zu betragen.
Q\\\\\ p 1 J - %} L ) ) Mindestens 15% der Dachflache der Geb&ude der Sondergebiete SO-HL und SO-HF und des Gewerbegebietes GE 2
e S ! > SO BT VI Zuldssige Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) BauNVO werden i. V.m. § 1 Abs. 6.2 ErsatzmaRnahmen sind zu begriinen bzw. als extensives Griindach herzustellen.
- 5626 % O 9 5 / 2 1 ® 5 BauNVO ausgeschlossen
S 4 (@) m % . MaRnahmen zum all i
~ 1 gemeinen Artenschutz
] o) J . . .. . . . H
685412 562802 & Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der In die Fassaden, Dachkasten oder Dachaufbauten der Gebiude des Sondergebietes sind an geschiitzten Stellen, 14 Emeuerbare Energien Die Oberbiirgermeisterin
f v BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO bevorzugt der Siidseite, als ErsatzmalRnahme 5 Fledermauskésten, 2 Brutkasten fiir Turmfalken sowie 3 verschieden-
= . M MI 2 I I IV ausgeschlossen. artige Brutkasten fur Nischenbriter anzubringen. Die Festlegung der Standorte und artspezifischen Kastentypen erfolgt in Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind nur auf dem Dach zulassig. Fur Anlagen zur Gewinnung von
» - _ Abstimmung mit der fiir die Stadt Eisenach zustandigen Naturschutzbehérde. Energie aus regenerativen Quellen auf dem Gebaude, welche unter Zuhilfenahme von Sténderkonstruktionen o.a. 5. BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSSBESCHLUSS
so24| "7 1.2 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO) errichtet werden, gilt Festsetzung Nr. 1.2 Satz 3 entsprechend.
2 0,6/a19-15m
= - . . Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf der
=) 5639 ) Folgende Nutzungen sind gem. § 7 Abs. 2 BauNVO zulassig: i
= l ) D R gGeschéfts— B%ro- und g\’/erwgltungsgebéude 9 MaBnahme z.um Fledermaus§chutz ) . ) . _ 2. ANLAGEN ZUR MULLBESEITIGUNG Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt und die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf
«  Schank- und Speisewirtschaften. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Vor dem Abriss und der Sanierung von Gebauden ist das Gebaude auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren zu des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
o D . o «  Anlagen fiir kirchliche Kulturelle. soziale gesundheitiiche und sportiiche Zwecke ;nttersucr:]h(tent; ﬁ?ld Nachwelshen vor;] llFIr?d(;/rlm;usr?n sind in A_t;sprache mit der fur die Stadt Eisenach zustandigen Platze fir Millbehélter sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie vom 6ffentlichen StraRenraum nicht einsehbar BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Eisenach ortslblich
8855/1 5513/3 \ D e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aturschutzbehorde artenschutzrechtliche Malinahmen zu ergreifen. sind. bekanntgemacht, Weit(?rhin erfolgte der Hi.nwei?,. dass Anregungen von jSedermann schriftlich oder zur Niederschrift
o vorge?racht vyerdep konrlen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
M I 1 I . . 229y D G E 2 Sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind ab dem 1. Obergeschoss allgemein zul3ssig. Externe KompensationsmaRnahmen zur Schaffung von Ersatzlaichgewsssern fiir die Erdkrote 3.  WERBEANLAGEN unberucksichtigt bleiben konnen.
@ @ 550617 o7 e ) ] ] ) o . ) , Im Rahmen der Renaturierung des Marienbaches werden Ersatzlaichplatze fir die Erdkréte geschaffen. Es wird eine 1E - Beschl . Ausl . .
217.65 D O 8/ ElnzelhandelsbetnePe §|nd nur in den Erdgeschossen und mit einer Verkaufsflache bis max. 200 m? nach Malgabe der monetére Ersatzmafnahme festgelegt. Die Kosteniibernahme wird mit der fir die Stadt Eisenach zustandigen Natur- Die Festsetzungen fiir die Werbeanlagen gelten nur fiir die SO- Gebiete. . Entwu : eschluss am.. ................... uslage vom ...........c...... b!S ................... Bekanntmachung: ......................
O , 6/a 1 6 m o - @ L : 7 A g, , O Festsetzung 1.6 zulassig. schutzbehdrde geregelt. g Entwu;ff: gescﬂ:uss am: ................... ﬁus:age VOM i b!s ................... Seianntmachung: ......................
| @ : sea8/4 ; 5@5 o i ) . 31 Werbeanlagen diirfen nur an Fassaden und nur an der Statte der Leistung angebracht werden. Freistehende . Entwu : eschluss am.I ................... uslage vom ................... b!s ................... e anntmachung: ......................
“aﬁe @ \ c Nh Zulassige Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Vergnligungsstatten) und gem. § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (sonstige Werbeanl ind it durch Punkt 3.13 und 3.14 nicht abweichend it ldssi 4. Entwurf: Beschluss am: ................... Auslage vom .................. bis e Bekanntmachung: .........cccccoeee.
8856 S 761 %a\\“\\gﬁS (M ' \ 5//’07//7 nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) werden i. V..m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen. 6.3 Liste der anzupflanzenden Laubbdume ‘erbeaniagen sind - sowelt durch Funkt 5.1 und 2.14 nicht abweichend geregelt - unzulassig. _
e 6 \ 0 . 3.2  Fur jeden Betrieb ist nur eine - auch mehrteilige - Werbeanlage zulassig. Eine Haufung gleichartiger Werbeanlagen ist :
o & @ = ! 204818 < 3ssi i i z Acer campestre (Feld- Ahorn), Acer monspessulanum (Franzosischer Ahorn), Acer x zoeschense (Zoeschener Ahorn), nicht gestattet. An Eckgeb&uden darf an jeder Strakenfassade je eine Werbeanlage pro Betrieb angebracht werden EISeNach, -.oosvrsorscvee
D) 8o \ S T Zulassige Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3garagen) Alnus incana (Grau- Erle), Fraxinus pennsylvanica "Summit" (Nordamerikanische Rotesche), Fraxinus ornus (Blumen- 9 - 9 N . je el ge pr n9 o .
747 . 565213 \ ~ . werden i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Esche), Gleditsia triacanthos "Skyline" (Lederhiilsenbaum), Ostrya carpinifolia (Hopfen- Buche), Parrotia persica (Eisen- 3.3 Werbeanlagen sind nur an Fassadenflachen von Gebauden zulassig. Werbeanlagen Uber Dach sind unzulassig.
M I 1 I I I-IV o M 129 \ s 3 4 . / _ o holzbaum), Quercus frainetto "Trump" (Ungarische Eiche), Robinia pseudoacacia (Gemeine Robinie), Sorbus aria (Echte 3.4 Werbeanlagen sind nicht zulassig an Fensterladen, Rollladen und Jalousien.
‘ 5505 D = 91776 ® g NN \\ 1 / \ Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) und Nr. 2 Mehibeere), Sorbus x thuringiaca (Thiiringer Mehlbeere), Tilia mandschurica (Mandschurische Linde), Tilia 3.5 Werbeanlagen dirfen gliedernde Architekturteile sowie baukiinstlerische Details nicht in stérender Weise bedecken
1 O/g 9_1 5 m : : // A N \ 5 2 NS ,/ (Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nm. 6 und 7 fallen) BauNVO werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO tomentosa "Brabant" (Silber- Linde), Prunus serrulata ,Amanogawa*“ (Japanische Zierkirsche) oder Giberschneiden.
’ 21_8.11\ 39 5652/2 ) o 9 56 b ausgeschlossen. 3.6 Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Neonfarben, aus gldnzendem oder reflektierendem Material Die Oberbirgermeisterin
/ ;
A 852 550!}UR 95 ) % /, N, g o 5648/1 S 7 13 Gewerbegebiet eingeschrankt GEe 1 (§ 8 BauNVO) 7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 und Abs. 6 BauGB) 3.7 Auf der Wandflache befestigte Fassadenwerbung ist mit Einzelbuchstaben oder einzeln aufgebrachten Werbetragern
I I I IV | @ / . \ : ’ auszufiihren und darf auch beleuchtet werden. Fassadenwerbung darf auch auf dafur vorgesehenen Grundtragern auf
- / N\,
M K \ 565215 N se52/4 \ o o L . ) . . . die Fassade aufgebracht werden, selbstleuchtende Kasten aller Art sind grundsatzlich unzulassig. Werbeanlagen dirfen 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
: FLUR 56 // \\ \ 2 oDaSCSe?NV\éer[)bei%?r?eet:elsz:I:]eI?SAIStthJl;thi;jf?ernrpli%i“ecgzz]rit;il;h(:hen Nutzung eingeschrankt. Folgende Nutzungen sind zulassig: 7.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 Metern und mit einer Buchstabenhdhe bis zu 0,8 Metern auf die Fassade aufgebracht
1 ,0/81 9'1 5 m ' 4 06 / \\ «  Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude Fur folgende Teilbereiche des Geltungsbereiches werden Schallleistungspegel festgesetzt: werden. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch eine grofere Werbeanlage im Zusammenwirken mit dem Die Behorden und sonstigen beriihrten Trager offentlicher Belange sind schriftlich von der Auslegung benachrichtigt
A M // . \ ® ) SO-HL, SO-HF, SO-BT sowie GEe1 und GE2 gauwerk ein harmon|§cheres I_:assadenblld bewirkt wird. Der seitliche Abstar?_d zu_Gebaudek_gnte_n und _yorstehenden und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.
/ L . . B auwerksteilen muss immer mindestens 0,5 Meter betragen. Werbeanlagen diirfen in der Addition ihrer Langen 1/3 der
Kap{gp{afz .§" Vi =eom N aldhausstralie 1965 = Zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Lagerhduser und Lagerplatze), Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fiir Fassadenlange nicht tiberschreiten. ]
M I 1 I I I_IV v / |2 21977 Ay y sportliche Zwecke) BauNVO werden i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Zulassia sind Vorhab " N . . : . . N . ) 1. Entwurf: Schreiben vom: ......................
5502 % / e ® B ) 297 . ulassig sin orhaben, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen flachenbezogenen Schall- 3.8 Wgrbgbllds_chlrr?e mit wechselnden oder laufenden Bildern sind bis zu einer GroRe von 5,00 Metern x 3,50 Metern 2. Entwurf: Schreiben VOM: ...,
5500 D D v % / \ - = / Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nm. 1 - 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit leistungspegel L",,, weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten. zulassig. Die Stérung von benachbarten Wohn- oder Arbeitsrdumen ist durch technische oder bauliche Vorkehrungen zu 3. Entwurf: Schreiben vom:
/ . . 1 - - - . . : T
0,9/9 9'1 5 m sa97/1 ;§§ D 269908 // ® N . schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Xerrrelden. A kschil - . . o o 4. Entwurf: Schreiben vom: .......................
)%/ \ J g N 5 2., / Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Flache Nutzung Kontingent 3.9 usleger und Aussteckschilder dlrfen maximal 1,20 Meter vor die strallenseitige Fassade vortreten. Sie mussen
/ \ 5690/5 7y - p ; mindestens 0,70 m von der Fahrbahnkante entfernt bleiben. Die Unterkante muss mindestens 2,50 m (ber der ;
\ N\, 5682/1 % Vo . Vergnligungsstatten) werden i. V..m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. L" wT L'" w Nacht . .. . . .. . .. M ) Eisenach, ........................
herdenkmal 5674/4 @ N 5708 9, /)/50/‘ , w89 H.80 Gehsteigoberflache liegen. Die Ausleger dirfen Tafeln bis 0,8 m? GréRe tragen. Ausleger missen einen Abstand von
MI 2 ”_I ” 461/1 = \\ o~ 5//9/} / Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. SO - HL Sonderaebiet 64 49 6,0" M_etern un_tereinand_er _einha_lten. Ausleger dirfen blendfrei angestrah_lt werder?_. L_euchtkésten sind als Ausleger
3 @ . 5679 @ \\ FLUR 57 54 25 & - g ! zulassig, soweit ausschlief3lich die Werbung leuchtet, transparente Kasten sind unzuldssig.
O 6/8 1 1 O 1 2 m 549712 y // ® ) A o1 - %5, / 1.4  Gewerbegebiet GE 2 (§ 8 BauNVO) SO - HF Sondergeb!et 64 45 3.10 Diagonale Schriftziige auf Werbeanlagen sind unzuldssig, soweit sie nicht durch ein Copyright geschiitzt sind.
’ \ ; 5680 \\ < @ ) SO -BT Sondergeblet_ 63 45 3.11 Unzulassig ist groRflachige Schaufensterwerbung durch Bekleben oder Bemalen von mehr als einem Drittel der
¢ // N 27 y F { 3 9 Folgende Nutzungen sind zulassig: GEe 1 Gewerbegebiet 60 0 jeweiligen Fensterscheibe. Das Verteilen von Buchstaben eines Wortes auf mehrere Schaufenster ist unzulassig.
& \\ / G = ur e Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe GE 2 Gewerbegebiet 67 50 3.12 Unbeleuchtete Schilder bis zu einer GréRe von 0,1 m?, die flach auf der Wand aufliegen, bediirfen keiner Genehmigung. Die Oberbiirgermeisterin
c{?' M M // N I [%ﬁ/ﬁ 255 2 2371/4 e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Sie dirfen keine Architekturdetails verdecken.
6. . . . . . . . . “ . . .
M I 2 I I'I I I “}\Q’% // e N 4 &gy g .\q)&\’.. * Anlagen flr sportliche Zwecke Da die schalltechnischen Orientierungswerte nicht vollstandig ausgeschopft werden, werden Zusatzkontingente fiir den 3.13 Fahnenmasten sind ausschlieflich im Sondergebiet SO-BT ,Beherbergungs- und Tagungsstatte” zulassig, und zwar bis
1 / 281 N © Q, 7 o ) ) Richtungssektor A unter Beachtung des Bezugspunktes ausgewiesen (Siehe Planzeichnung). zu einer Nennhdhe von 9 Metern. Sie diirfen Fahnen mit bis zu 1,50 x 5,00 Metern GroRRe tragen. Es dirfen insgesamt 7. BEHANDLUNG VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN
D / AN ~ ‘,‘)0 Zulassige Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Lagerhduser und Lagerplatze) und Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO werden . . . ] ) ) . bis zu 8 Fahnenmasten aufgestellt werden.
& : / I N _y . i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen Als Bezugspunkt fiir den Richtungssektor A werden die UTM- Koordinaten (WGS84) U: 593355 und E: 5647998 gewahlt. . o . w e . « .
0,6/0 1 0-1 2 m NG ‘K / @ | . -~y 4 gy : -Vm : 9 : 3.14 \éVergepliﬂone sind '?US'SCh“emIChHIP; Sonde;gseglet St())H|1:' ,,Ha_ndel_t— FachrgarlgtewanbdfeIE uhnmltt?.I.ba_renEGeb_al(ljdte)_ZUfahr2t Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
/ : N &) er Parkgarage mit einer max. Hohe von 7,50 m Uber Terrain mit max. 8 m? Werbeflache zulassig. Es sind bis zu 5 ; 0 5 5 i 0 o
5 /- y . N\ ) Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 1 - 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit- ] . garage mit 9 der Behérden und sonstigen berihrten Trégern offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis ist
54 / o, 9 Nachweisort Zusatzkontingent Werbepylone zulassig
X g l = &y R schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in - ' mitgeteilt worden.
o / @ 5720 5719 @ - 500/ \ G dflp' H 4B ind. An| f"’ irchli zug N geg 3.15 Werberahmen fiir feststehende Wechselwerbung sind an Gebauden nicht gestattet, soweit sie vom o&ffentlichen
1, \ 5674/2 7 N 5674/3 8754 5682/3 : MI 2 ® 2 02 O1 ° . rundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, , StraRenraum aus einsehbar sind. Zulissige Werberahmen diirfen ausnahmsweise auch fiir Fremd- und Markenwerbung Eisenach
o5 ’ ye "; © \ 5718 N h AN Vergnigungsstatten) werden i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. 28-:|E 2 :E Eﬁ; ; mz Verwendung finden. Freistehende Werberahmen, Plakatanschlagtafeln oder GroRwerbetafeln sind unzulassig. T
®, / > - m
3 O 6/0 1 O m \ 5717 Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen. SO-BT 5dB (A)/ m?
2 _ / ) 5706/3 )
=, S/ 4 AN \\ 15  Sonstige Sondergebiete SO-Handel (SO-H), (§ 11 Abs. 3 BauNVO) GEe 1 0dB (A)/m? HINWEISE
(V) / N\ — 2
%) / N . GE 2 0dB (A)/m
1 f"\ / — 5716 Fir das SO-Handel wird eine Gesamtverkaufsflache von max. 8.000 m? festgesetzt.
" / 5707/3 : « : ; : ; : ; . : ; 0 istari
AN - D Sond biet ,Handel d d Teil -HL L I Ih I N . A Die Oberbirgermeisterin
I I 5706/2 S?)S—HF (E:c:;géerk’lfz) Qegli::;er? " " © o lgebiete SO (Lebensmitteleinzelhandel)  und Die Einhaltung der Kontingente ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Bei der Nachweisfiihrung ist die 1 DENKMALSCHUTZ UND ARCHAOLOGISCHE FUNDE 9
5450 /X & T O 6/ 15 5775 sr071s ' Schallimmissionsprognose zur Larm-Kontingentierung der gewerblich gepragten Flachen im Geltungsbereich des Fur Bauvorhaben, die Erdarbeiten erforderlich machen, ist eine Erlaubnis gemaR § 13 ThDSchG erforderlich. Bei
AN ) ® T O m 2 151 Tei ; ] : ‘ « Bebauungsplanes Nr. 6 "Bahnhofsvorstadt" in 99817 Eisenach des Ingenieurbiiros Werner Apfel vom 21.01.2021 zu Erdarbeiten muss mit Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge, auffallige Haufungen
5480 // \ @ & g © e © @ ® P © o — \_ ! < 2 5707/4 5. eilgebiet SO-HL ,Lebensmitteleinzelhandel Grunde zu legen. Das Gutachten kann bei der Stadt Eisenach, Markt 1, 99817 Eisenach eingesehen werden. von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden. Es besteht eine Anzeigepflicht fur vor- und 8. SATZUNGSBESCHLUSS
5446/2 > 4 N\ Dr/-Moritz-Mit zenheim-Stran - — e \_ \\ STadTpaFk 5714 Fir das SO-HL wird eine Gesamtverkaufsflache von max. 4.500 m? festgesetzt. friihgeschichtliche Funde gemaft § 16 ThDSchG. Es ist mit bronzezeitlichen und jungsteinzeitlichen Funden zu rechnen. Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat am ................... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
4 = Mm=>Trabe oo \ oraae "\ 5713 5 7.2  Luftschallddmmung (Rw.ges) der AuRenbauteile den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan
// [ e e i p—— " N % 2 Zulassig S'Eﬁ:_ higer Betrieb des Leb teleinzelhandel Im Bebauungsplan miissen bei einem Neubau, Ersatzneubau oder Anbau folgende Anforderungen an die 2 AUFFALLIGER BODENAUSHUB UND BODENVERUNREINIGUNGEN wurden vom Stadtrat der Stadt Eisenach gebilligt.
Vi . - \ \\ Z : glghg;rr:)k ua:d Igg;iszwi?tsct:e:ftei ensmitteleinzelhandels Luftschalldammung der AuRenbauteile gemaR der gliltigen DIN 4109-2018 eingehalten werden. Grundsatzlich gilt, sollten bei Baumalnahmen auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, £ o
: e - . . . . . . . . . .. Auffillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbeiten schad- isenach, .........ccccoeeeenen.
N N 5710/8 e Stellplatzanlagen ab dem 1. Obergeschoss Die Ermittlung des maf3geblichen AuRRenlarmpegels erfolgt ohne Eigenlarmeintrag der eigenen Nutzung ber den hdchsten . o . i ) N . .
SO-H L _ SO—H L _ SO-H F _ SO-H F _ . \ \\ . P g g Beurteilungspegel je Gebiudeteil und Fassade. liche Bodenverunreinigungen, ist gem. § 2 ThirBodSchG die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.
\,
= \ Ausnahmsweise zuldssig sind: . . . . .
. N 5707/6 . "
L N " icht tlich stérende G . H . . ) .. } Bei der Durchfliihrung von Sanierungs- und/oder Sicherungsmafinahmen im Rahmen des Bodenschutzes (bei positivem
O 95/82 6 5_9 m O 95/82 1 1 5_1 7 5 m 1 O/az 1 1 5_1 7 5 m 1 0/82 8 O _1 7 5 m \ \\ 72205 5710/9 e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe otel im Sondergebiet Beherbergungs- und Tagungsstatte SO-BT Altlastenverdacht), speziell beim Bodenaustausch bzw. bei der Entsorgung/Verwertung, kénnen wiederum abfall-
’ ’ ’ ) ) ’ ’ ’ ’ ’ ’ \ . - : ; ) )
7 : \ \\ oo Der zulassige Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels darf eine max. Verkaufsflache von 4.000 m? nicht Gberschreiten. Schlaf ;echtrilchﬁhAsp;kteSbe.ruhrt werd[;an.these werdﬁn im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren bzw.
/ FLUR 58 AN N Weiterhin sind bis zu 6 Einzelhandelbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach MaRgabe der textlichen mafigeblicher Larmpegel- E; l'iiﬁraum, urchzutuhrenden sanierungsmaisnahmen geregett. Die Oberbiirgermeisterin
/ , N\, Festsetzung 1.6 mit einer GréRe von mind. 40 m? bis max. 150 m? Verkaufsflache zulassig. Die Gesamtverkaufsflache AuBenlarmpegel bereich © u1 ung g
dieser Einzelhandelsbetriebe darf 500 m? nicht Uberschreiten. Immissionsort HR M 3 FESTPUNKTE
> |GW . . . . ) . . .
) B ) ) ) nach Im Bearbeitungsgebiet oder in unmittelbarer Umgebung befinden sich amtliche Festpunkte der geodatischen Grund- 9. GENEHMIGUNGSANZEIGE
Der Anteil an der Gesamtvgrkaufsﬂache aller im SQ—HI: zugelas§enen Einzelhandelsbetriebe, welche andere als La 16.BImSchV lagennetze Thiiringens. Die Festpunkte sind gem. ThiirVermGeoG zu schiitzen. Im Umkreis von 2 m diirfen keine
nahversorgungsrelevante Sortimente betrifft, darf 25 % nicht iberschreiten DIN Verkehr baulichen Verand den. Sollte d Ford
’ . 4109 aulichen Veranderungen vorgenommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden konnen, ist das Der Bebauunasplan wurde der héheren Verwaltunasbehérde gemalR & 246 Abs. 1a BauGB i. V. m 21 Abs. 3
o ) dB(A) Nacht Geodasie zustandige Landesamt rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Thiri K 9sp lord g - th- H"E Verwalt buh" dl' hat ei §V letzu
1.5.2 Teilgebiet SO-HF ,Fachmérkte* Hotel Bettenhans W 26 v a ur:;gehr omm:r)f? or r_1uhng alm d ............ h ............. angezeigt. Die Hohere Verwaltungsbehdrde hat eine Verletzung
FESTSETZUNGEN Flachen fir den Gberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Abli von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.
Hauptverkehrsziige m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) LAGEPLAN’ unmalstablich Fur das SO-HF wird eine Gesamtverkaufsflache von max. 4.000 m? festgesetzt. Hotel Bettenhaus 0 70 Y ja 4 ERSCHLIERUNGSANLAGEN DBAG ]
i P J Hotel Bettenhaus S 70 vV ja Die derzeit auf den Bahnflachen befindlichen Kabel und Leitungen sind im Bestand zu erhalten und dirfen in ihrer Eisenach, ......ccccccceeeennne
Art der baulichen Nutzung X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Uy Zulassig sind: _ . Funktionsfahigkeit nicht eingeschrankt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) Bahnanlagen < N Stoffen belastet sind s an. . e 5 Einzelhandelsbetriebe Hotel Bettenhaus N 80 VI ja
X . e Schank- und Speisewirtschaften Hotel Ein i U
» gang S 70 v nein 5. GRUNORDNUNG / ARTENSCHUTZ
Mischgebiete (§ 6 BauNVO 2 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGE) g e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, . ) .
9 Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hotel Eingan iy, 70 v nein Rodungszeitraum
Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen * Stellplatzaniagen ab dem 1. Obergeschoss oo RodungsmaRnahmen miissen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden (Gebiische
———————— zung u iedli u i : '
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) ] Strakenverkehrsflachen mit Stralenbe ini Hotel Saal © 70 v nein 4 [ [ [
grenzungslinie Einzelhandelsbetriebe sind nach MaR 5 i Baume) und liegen damit auBerhalb des Brutzeitraumes. ; - g
© A ) — gabe der Festsetzung 1.6 zuldssig. . Die Oberblrgermeisterin
. [— (auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) 2 B. SO-HF Bezeichnung des Teilgebietes == Hotel Saal N 75 \ nein 9
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) N _ Zulassig sind bis zu 5 Einzelhandelsbetriecbe von 150 m? bis 2.000 m2 Verkaufsflache. Davon muss ein Hotel Saal W 70 Y nein 6. KAMPFMITTELGEFAHRDUNG
_ _ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2791 Héhenpunkte ErschlieRungsstrale (Bezugspunkte der Hohenfestsetzung) ' fﬁ’* — W Einzelhandelsbetrieb eine Verkaufsflache von mind. 800 m* und ein Einzelhandelsbetrieb eine Verkaufsflache von mind. Hotel Saal S 70 IV nein Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Kampfmittelrdumungen sind in diesem Bereich nicht 10. AUSFERTIGUNG
SO SonStIge Sondergeb|ete (§ 11 BaUNVO) By, 4 i g sﬁ%\' . = 600 m? aufweisen. Mindestens ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache tUber 600 m? muss ein l'J'berWiegend . . bekannt. Es ist von einer Kampfm|tte|gefahrdung auszugehen_ Sondierungen auf Kampfm|tte| durch eine zuge- lassene
z. B. e e O ; o Hotel Verbinder N 70 v nein N . - . 9 9 .
Zweckb Zweckbestimmung: —2 Abgrenzung Bauflachenanteil im Zusammenhang mit der Festsetzung r s - . nahversorungsrelevantes Sortiment fihren. Kampfmittelraumfirma werden im Zuge der Durchfiihrung baulicher Vorhaben empfohlen. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
weckbestimmung: z.B. emanR Punkt 7.2 o SN . . . Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
' o E Offentliche Parkierungsanlage g = i S35 e Meta e b 1.5.3 Sonstiges Sondergebiet SO-BT ,Beherbergungs- und Tagungsstéatte” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) (1) Bei Beurteilungspegel {iber den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV an den Fassaden mit Schlafraumfenster wird 7 GRUNDWASSER werden beurkundet. Der Bebaugngsplgn wird hiermi?ausgefertigt. 9 gsp
SO-HL Sondergebiet Handel - Lebensmitteleinzelhandel _ _ o T eine Beluftung gefordert. Schlafzimmer mit Fenster zu diesen Fassaden miissen mit einer schallgedammten Bellftung mit ’ . . . .
) ) Verkehrsberuhigter Bereich HINWEISE 4 _ Folgende Nutzungen sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig: einer Luftzufuhr von 30 m¥h ausgestatten sein. Alternativ muss der Raum mit einer passiven Be- und Entliiftung Im Bereich der Flurstiicke 5627/6, 5628/4, 5629/4, 5629/3, 5629/2, 5628/2, 5628/3 der Flur 56 ist mit Grundwasser- Ei h
SO-HF Sondergebiet Handel - Fachmérkte g - ; L e Betriebe des Beherb b i kontamination zu rechnen. Nutzungseinschrénkungen hinsichtlich einer Grunwassernutzung sind hier angezeigt. ISENACA, ..o
7 ler O busbahnhof ?‘ . e T etriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgestattet sein.
) . entraler Omnisbusbahnho par % : 0 o ok Rinkangs T 5
SO-BT Sondergebiet Beherbergungs- und Tagungsstatte geodatische Festpunkte e = i : Ai?:gnf: ?é?tglture"e Zwecke, 8 WALDGRENZE
GrinflAChen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB N T e Schank - und Speisewirtschaften Die nachfolgenden Larmpegelbereiche gelten fiir alle weiteren Neubauten, Ersatzneubauten und Anbauten zur ) . ) . . . o ) )
MaR der baulichen Nutzung (s o Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNvo) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ﬁ Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung TP(4) 3TN Die Bettenzahl der Betriebe des Beherbergungswesens wird auf max. 280 Betten begrenzt. Bestimmung des resultierenden Schallddmm- MaRes des GesamtauBenbauteils (gemaR Schalltechnischer Untersuchung, Bei Neubebauungen der Gemeinbedarfsflache ist das Thiringer Waldgesetz zu beachten bzw. ist eine Abstimmung mit
A . . e ot erstellt vom Schallschutzbiiro Doose mit Stand 02.2022, Bebauungsplan B6 "Bahnhofsvorstadt" in Eisennach, der zustandigen Forstbehdrde erforderlich.
GRZ Grundfiachenzahl Grinflache (6ffentlich) @ Nivellementpunkt 1. Ordnung NivP (1) "; \ N "i, 16  Sortimentslisten Projekt-Nr. 0178_SULYV).
: || F Pz _ Die Oberburgermeisterin
.. Granflache (privat) ~enl- 1 Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} NACH RICHTLICH E UBERNAH M E Sp I a Dge?blet - Nahrungs- und Genussmittel/Getranke/Lebensmittelhandwerk 0 = — o
, ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir N G~ - Apotheken/Drogerie-, Reform- und Kosmetikwaren ) \\/\l FSU\/ / b\\,\ Y \% % 11. INKRAFTSETZUNGSVERMERK
-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf MaR E ’ Sg h tg gpﬂ’ d Entwickl Nat d : = : y . - Zeitungen/Zeitschriften 1 2 2 5
alShahmen zum Schutz, zur Prlege und zur Entwickiung von Natur un Bereich des Planfeststellungsbeschlusses zum Verfahren Henpeeoned ““s;;’f?._ g - Blumen Schallschutzbiiro Doose Bebauungsplan B6 "Bahnhofsvorstadt" in Eisenach i Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) "Neubau Verkehrsanlagen Tor zur Stadt in Eisenach” ﬁ %:&-:.. : _ _ _ _ _ UnmaRstablich RubensstralRe 27 * 99099 Erfurt | Larmpegelbereiche nach DIN 4109-2018 ut.)er.den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ........ ST ortsiiblich bekanntgemacht worden.
I ) . gemaR Feststellungsbeschluss 540.10 - 4348 - 05/ 17 "y Zentrenrelevante Sortimente sind: Nichtzentrenrelevante Sortimente sind: o www.schallschutz-erfurt.de Bearbeitung Stand 02.2022 \ Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
10m Gebaudehdhe in Meter als Hochstmal P 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, : : - Textilien _ ) - Mobel / Blromaobel / Buromaschln(fn / Kiichen _ ) \ .
b oo von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) " Quelle: Geop_roxy 5 - Schuhe/Lederbekleidung/Kirschnerwaren - Matratzen, Bettwaren (ohne Bettwasche) i !\j ; ) XE Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
9-15 Gebaudehdhe in Meter als Mindest- und Héchstman (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) @i die dem Denkmalsschutz unterlieaen ’ _ > 30 e - Haus-/Heimtextilien . ) - Sanitar- / Badeinrichtung < Larmpegelbereich nach DIN 4109 Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am
-fom - 9 - Sportbekleidung/Sportartikel/Sportgerate - ElektrogroRigerate / Herde / Ofen " R T R nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
@ Bezeichnung der Maknahme _ _ (ausgenommen Grofgerate) - Teppichbdden / FuRbodenbelége / Tapeten / Malereibedarf Tiegarage Larmpegelbereich 7 = Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
D E!nzelanlagen (unbewegliche Kglturdenkmale), - Kulturwaren/Kunstgewerbe - Holz / Bauelemente / Baustoffe / FlieBen / Werkzeuge / >80dB Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschung von Entschédigungs-
Nutzungsschablone 5 die dem Denkmalsschutz unterliegen - Baby-/Kinderartikel/Spielwaren Maschinen _ - - anspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
g @ Anpflanzung Baume GRUNDLAGEN DER PLANUNG - Biicher/Schreibwaren/Biiroartikel - Pflanzen / Pflanzsubstrate / Pflege- und Diingemittel / | 5 4 1T .o S ga Rl — ="\ W -5 \ Larmpegelbereich 6 P & hing
MI 1 -V ' 24 erhaltende Béume @ Grenze des Geltungsbereiches der Baugestaltungssatzung - EOtO/gﬁt'k/Uhre'f;l/;CIzmtIC'f N Pflanzgefalte \ 80 dB EiSenach, «...ooeevveevenenn.
- "Innenstadt und Georgenvorstadt" - Haushaltswaren/Elektrokleingerate - Gartengerate/ -werkzeuge/ -baustoffe / -mdbel q
10/ g 9-15m g Rechtsgrundlagen: - Unterhaltungselektrﬂonik/BiId- und Tquréger/Qomputer- - Campingartikel- und Zubehor VI I Larmpegelbereich 5 \
, - Sonstige Planzeichen @ . L . . T ) i technik und -zubehdr, Elektrogrogeréate (weile Ware) - GroRteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsportgeréate) Auptoananof 75 dB
g nach § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet "Horsel Auf Grund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils giltigen Fassung wurde der Bebauungsplan der Stadt Eisenach Nr. 6 - Musikinstrumente/Musikalien - Kfz- und Motorradzubehér / Fahrrader / Fahrradzubehér '
i . , "Bahnhofsvor " auf Ilt. - Kunst/Antiquitaten - Erotikartikel 3 i
Erlauterung r--'. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ™ Grundwassermessstellen ahnhofsvorstadt” aufgestellt i Jagdbedar(?  Zooartikel ” I;%rgﬂBpegelberelch 4
9 Abs. 7 BauGB) _
: ImmbP ® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414 ’ [~ i 0 istari
Art der baulichen Nutzung / Baufeld-Nr. | Zahl der Vollgeschosse . . . - Bezugspunkt mit Richtungssektor A zur Ermittlung des Bereiches Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Beka?mtmachun F\)/om 23.01 199(0 BGBI | S 13)2 1.7 Bereich mit bedingter Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) ~ L ) Lérmpegelbereich 3 Die Oberburgermeisterin
] . Gebaudehdhe der I———I Abgrenzung des Bereiches mit bedingter Festsetzung .:AZ mit immissionsschutzfachlichem Zusatzkontingent im Zusammenhang Z1ng g 9 9 o ( 18.132) 65 dB /
Grundflachenzahl (GRZ) / Bauweise baulichen Anl (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ~—_ mit der Festsetzung gema® Punkt 7.1 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Die in diesem Bereich festgesetzten Folgenutzungen sind bis zur Freistellung des Bereiches von Bahnbetriebszwecken
aulichen Anlagen | IS Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) gemal § 23 AEG unzulassig. Lérmpegelbereich 2
e+—e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Thiiringer Gesetz liber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG) vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421) ) ) _ 60 dB b Auftrag- Planverfasser bis Planstand Oktober 2013:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) 1.8 Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) geber: Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen mbH
) ) . : . (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) PLANZEICH EN OH NE FESTS ETZU NGSCHARAKTER Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i. d. F. vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41) Zuléssig ist die Errichtung von sozialen Zwecken dienenden Gebéuden und Einrichtungen Karlsplatz Mainzerhofstrae 12, 99084 Erfurt
: Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49) ' STADT E I S E NAC H Tel.: 0361/5603-0, Fax: 0361/5603-333
o) offene Bauweise 2,5 . . . o )
z.B. ———  Malizahlen in Meter (auszugswe|se und be|sp|e|haft) Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. Nr. 10 S. 465) 2.  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO) M kt 2
; Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) Lutherdenkmal r
hi ne B . i ..
9 geschlossene bauweise —m——1— Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen - o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl (GRZ) festgesetzt. %é% a KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GmbH
) ) LA 11 (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) — = vorhandene Flurgrenze - . s, I Kupferstralte 1, 99441 Mellingen
a abweichende Bauweise Th?r!nger Wassergesetz (ThurWG)“vom 18'08'2909 (GVBL. Nr. 11 S. 648) 2.2 Die Hohen der baulichen Anlagen werden mit der Gebaudehdhe angegeben. Sie wird gemessen zwischen der oberen 9981 7 ElsenaCh Tel.: 036453/865-0, Fax: 036453/86515
@ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit vorhandene Flurstiicksgrenze Th?r!nger Bodens_(.:hutzg.esetz (Tt.1urBodSchG.) in der Fassung der Bekanntmactjl.mg vom 16.122003 ) ) ) Dachbegrenzungskante in Gebaudemitte (oberer Bezugspunkt), also dem &ufReren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel
———— Baulinie Thiringer Gesetz iiber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen (Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz - ThiirAbfG) (bei Pultdachern der héchste Punkt des Dachschenkels mit der AuRenfassade) und der Oberkante der nachstgelegenen,
@ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger 56525 vorhandene Flurstiicksbezeichnung (z.B. Flurstiick 5652/5) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1999 (GVBI. S. 385) zur ErschlieRung des .Grundsti_]'cks dien_enden Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) in Fahrbahnmitte. MalRgebend ist.das Proj.- Nr.: bearbeitet :
e Baugrenze @ Fahrrecht zugunsten der Anlieger eingedeckte Dach. Bei Flachdachern gilt als Dachbegrenzungskante der oberste Anschluss der Auenwand (erforderliche Projekt: Bebauungsp|an B6 3479 Dipl.- Ing. I. Kahlenberg
= vorhandenes Gebaude Umgrenzungen, z. B. bei kiesbedeckten Dachern, sind einzubeziehen). L. . .
Flachen fiir Gemeinbedarf = Kartengrundlagen: mit integriertem Grunordnungsplan
achen tur Gemeinbedart (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ) Die Obergrenze der Gebaudehdhe in den Teilgebieten "Lebensmitteleinzelhandel" und "Fachmarkte" des Sondergebietes "Bahnhofsvorstadt" in Eisenach
Fldche fir Gemeinbedarf go} & vorhandene Baume - Katasterplan,Stadtverwaltung Eisenach, Stand 13.03.2015 gan(.:lel U'T'd |mGSon9ergeb|et Beher1bergungs- uni'l_’agungsstatte darf durch technische Aufbauten zu 10% der Dachflache MaBstab: gezeichnet:
- Grundlage Planung ZOB: Feststellungsentwurf 04/2015 ) es jeweiligen Gebaudes um max. 1,50 m Uberschritten werden. Dr.-Moritz-Mitzenheim-Strale Stadtpark 1:1.000 G. Arnold
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Grundiage Planung B19.(nur Kreisverkehr): Biiro Inv.er PI:—infeststeIIung (_1' Anderung) vom 28.05. 2008 Sondergebiet SO-BT: Im Teilbereich des Baufeldes, welcher eine Gebdudehéhe von 21 m zulésst, ist zur BahnhofstralRe
- Grundlage Planung Anbindung Wartburgallee, Ingenieurblro SHP-Ingenieure, Vorentwurf 02/2010 ausgerichtet das oberste Geschoss als Staffelgeschoss (Versatz zum darunterliegenden Geschoss mindestens 3 m) ) .
- Grundlage Planung BahnhofstralRe / B19: Ingenieurbiiro fiir Bauwesen St. Ruppe, Feststellungsentwurf: 12/2017 auszubilden. Zeichnung: 4. Entwurf Bearbeitungsstand: Februar 2022
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