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Fordermodalitaten

fur BaumaBnahmen in einem Sanierungsgebiet der Stadt Eisenach

Leitfaden — Weg einer Forderung

Allgemeine Voraussetzungen bei Gesamtmodernisierungen
Auszug aus den Foérderrichtlinien

Erforderliche Unterlagen Ausschreibungsmodalitdten
Steuerliche Bescheinigung
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Leitfaden zur Gewahrung von Férdermitteln im Rahmen der Stadtebauférderung

Weg der Férderung

e Das beabsichtigte Vorhaben wird durch den Bauherren BH oder durch seinen Planer Al (Architekt
oder Bauingenieur mit Zulassung bei der Thir. Architekten-/Ingenieurskammer) beim
Sanierungsbeauftragten der Stadt Eisenach, der S.S.G. Stadtsanierungsgesellschaft mbH

vorgestellt.
¢ Dem BH/AI wird die Mdglichkeit einer Férderung im Rahmen der stadtischen Satzungen aufgezeigt
e [Der Al erstellt ein Projekt - a. Modernisierung, negative BaumaBnahme = Abbruch (nur kursive

Unterlagen)

* Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lage- u. Freiflachenplan
Darstellung: rot - Neu, gelb - Abbruch, grau - Bestand

* Berechnung der Wohn-/Nutzfléchen, des umbauten Raumes (.
Ber.VO)

» Kostenschatzung nach DIN 276, Bauwerkskosten aufgeteilt nach
Gewerken

- b. Teilféorderung Fassade

* stadtebaulich relevante Fassadendarstellungen, Details von Tlren
und Schmuckelementen der Fassade, und deren
Materialbeschreibung

* Kostenaufstellung der Gewerke, die die Fassade betreffen (Die
Aufstellung beinhaltet die Kosten aller Gewerke oder nur die
Mehrkosten fur aufwendige Erhaltung oder Rekonstruktion der
Fassade)

¢ BH/AI Ubergibt zweifach die Unterlagen an die S.S.G. mbH und stellt das fertige Projekt vor (eventuell
Nachbesserung der Unterlagen)

e die 5.5.G. mbH pruft die Wirtschaftlichkeit und Finanzierbarkeit des Vorhabens

¢ die §.5.G. mbH stimmt das Vorhaben mit der Stadt Eisenach und mit dem Thiringer
Landesverwaltungsamt (ThLVwA) in Weimar

¢ die 5.5.G. mbH stellt die Unterlagen fur den Bewilligungsantrag - ggf. vorab fir einen
forderunschadlichen Vorhabensbeginn — zur Beantragung Uber die Stadt zusammen

e BH/AIl wird Uber die Zwischen-/Ergebnisse (Erganzungen, Nachforderungen, Auflagen, Zustimmung,
Absage) von der S.S.G. mbH informiert

¢ bei Vorlage der Bewilligung (Férderunschadlicher Vorhabensbeginn) kann das Vorhaben begonnen
werden, wenn ein Modernisierungsvertrag zwischen der Stadt Eisenach und dem Bauherrn
geschlossen ist, in dem die Modalitaten der Férderung festgelegt sind



¢ die Auszahlung der Fordermittel erfolgt nach Bautenstand (auBer bei Fehlbedarfsfinanzierungen) bis
zu 90% der zugesagten Forderung, der Bautenstand ist durch den Al anhand eines Bauausgabe-/-
einnahmebuches nachzuweisen

e Rechnungslegung durch Vorlage des Bauausgabe-/-einnahmebuches, der Originalrechnungen und
Bezahlungsbelage nach Abschluss der MaBnahme (von BH/AI an die S.S.G. mbH)

¢ Prifung der MaBnahme durch die S5.5.G. mbH - Auszahlung der restlichen Fordermittel

Hinweis: Bauleistungen dirfen nur nach vorheriger Abstimmung und Genehmigung an einen Generalunternehmer/
-Ubernehmer vergeben werden!

Allgemeine Voraussetzungen bei Gesamtmodernisierungen

1. Es ist ein Architekt / Ingenieur mit einer Zulassung in Thiringen zu beauftragen
¢ Auftrag bis zur Leistungsphase 4 — ohne Forderzusage und ohne Anspruch auf Férderung

¢ Auftrag bis zur Leistungsphase 7 - nach Férderzusage durch das ThLVwA bzw. Abstimmung mit der
S5.S5.G. mbH

¢ Auftrag bis zur Leistungsphase 9 - wenn die Submission der ausgeschriebenen Leistungen vorliegt

2. Die Kosten missen vom Al fortgeschrieben werden ggf. ist ein wirtschaftlicher

Betreuer einzusetzen
Vorlage der Kostenschatzung zur Antragstellung - entspr. LP 1-4 der HOAI
Vorlage der Kostenberechnung vor der Ausschreibung - entspr. LP 5-6 der HOAI
Vorlage des Kostenanschlags nach erfolgter Submission - entspr. LP 7 der HOAI
Vorlage des Baubuches (Kostenfeststellung) nach Fertigstellung - entspr. LP 8-3 der HOAI
gravierende Kostenveranderungen, die nicht durch andere Gewerke ausgeglichen werden kénnen,
fihren zum Baustop und sind unverzlglich der S.S.G. mbH anzuzeigen, erst nachdem die
Finanzierung sichergestellt ist, darf die MaBnahme weitergefihrt werden
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. Erforderliche Genehmigungen

¢ Baugenehmigung, vor der Antragstellung ist mit dem Amt fiir Stadtentwicklung eine Abstimmung
erforderlich

¢ die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB (wird mit der Baugenehmigung erteilt)

+ die erhaltensrechtliche Genehmigung nach & 172 BauGB (wird mit der Baugenehmigung erteilt)

¢ die denkmalrechtliche Erlaubnis nach dem Thiir. Denkmalschutzgesetz, vor der Beantragung ist eine
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde herbeizufihren

¢ Anderungen zu den Antragsunterlagen des Férderantrags bzw. Anderungen, die sich bei der

Bauausfihrung ergeben sollten, sind der S.S.G. mbH unverzlglich anzuzeigen

4. in der Durchfiihrung der BaumaBnahme ist zu beachten

¢ ohne Zusage zum forderunschadlichen Vorhabensbeginn bzw. ohne Férderzusage dirfen die
Bauarbeiten nicht begonnen werden, auer Planungsleistungen bis zur LP 3 der HOAI

¢ die MaBnahme ist im Bewilligungszeitraum zu beginnen und abzuschlieBen, Antrage auf Verlangerung
des Bewilligungszeitraumes sind mindestens 3 Monate vor dem vertraglichen MaBnahmenende bei
der 5.S.G. mbH einzureichen

¢ alle Widrigkeiten und Veranderungen bei der Bauausfihrung sind der S.5.G. mbH umgehend
anzuzeigen

Auszug aus den Férderrichtlinien zur Gewahrung von Stadtebauférdermitteln

1. Zweck der Férderung

¢ Verbesserung der Wohn- u. Arbeitsverhaltnisse
¢ Verbesserung der stadtebaulichen Funktionalitat (infrastrukturelle MaBnahmen)
¢ Sicherung und Erhaltung historischer Stadtkerne

2. Raumliche Begrenzung der Férderung

<>

Vorhaben innerhalb der festgelegten Sanierungsgebiete
Einzelvorhaben auBerhalb von Sanierungsgebieten, wenn sie zur Erreichung des Sanierungszieles
beitragen
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3. Zuwendungsempfanger

¢ Antragsteller und Zuwendungsempféanger ist die Stadt, sie kann Férdermittel an Dritte weitergeben

¢ ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht

¢ die Hohe der Férderung ist auf den Kostenanteil des Projektes beschrankt (Férderung gemaB
Bewilligungsbescheid des Thiringer Landesverwaltungsamtes)

¢ die Stadt gewahrt dem Eigentimer uber die S.5.G. mbH die bewilligten Fordermittel

D

. forderfahige Kosten

+ Kosten die zur Erreichung des Sanierungszieles unabdingbar anfallen und anderweitig nicht
aufzubringen sind (unrentierliche Kosten), sind forderfahig

¢ forderfahig sind Kosten, die der Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden dienen

+ forderfahig kénnen Kosten sein, die der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dienen

¢ forderfahig kdnnen Kosten sein, die einen AnstoB von Investitionen von Privatpersonen erwarten
lassen
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. Antragstellung

die Antragstellung erfolgt formlos Uber den Sanierungsbeauftragten der Stadt Eisenach
¢ S5.5.G. Stadtsanierungsgesellschaft mbH, Sanierungshiro, Goldschmiedenstr. 1, 99817 Eisenach

Unterlagen, die vom Bauherrn oder Architekten beizubringen sind
Planungs- und Berechnungsunterlagen

¢ Lageplan (MaBstab 1:100), Bestandsaufnahme (Maf3stab 1:700), Bestandsfotos/-dokumentation,
Grundrisse (Mafstab 1:100), Schnitte u. Ansichten (MaBstab 1:100) die Darstellung der Plane sall
so erfolgen, daB Bestand, Abbruch und neue Bauteile leicht zu erkennen sind

¢ Detailplane : Fenster und Turen im M.: 1:10, Profilschnitte M.: 1:5 oder kleiner, eventuell andere
Schmuckelemente der Fassade

¢+ Kostenaufstellung nach DIN 276 (Kosten des Bauwerks - Kostengruppe 3 - aufgeteilt nach

Gewerken)

Nutz-/Wohnfldchenberechnung nach DIN 277 bzw. Il. Berechnungsverordnung

Berechnung des umbauten Raumes nach der Il. Ber. VO Teil 2

Finanzierungsplan, der den Eigenleistungsanteil ausweist (Eigenkapital und Selbsthilfe)

Vertragsentwirfe des Architekten und der Fachingenieure

Unterlagen sind zweifach einzureichen
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- zur Beurteilung einer moglichen Gesamtférderung werden nur die kursiv gedruckten Unterlagen
bendtigt

- zur Beurteilung einer negativen BaumaBnahme (Abbruch) werden nur die fett gedruckten Unterlagen
bendtigt

- zur Beurteilung einer Fassadenférderung werden nur die unterstrichenen Unterlagen bendtigt

Folgende Punkte sind im Falle einer Férderung dringend zu beachten:

- fir alle wertsteigernde Veranderungen an einem Gebaude ist eine Genehmigung nach § 144 BauGB,
ggf. eine Baugenehmigung nach der Thiringer Bauordnung zu beantragen

- fir die Vergabe von Bauleistungen his zum geschatzten Auftragswert (Auftragswert = Summe aller
zu vergebenden Bauleistungen des Vorhabens) von 100.000,00 Euro (netto) ist eine Beschrankte
Ausschreibung zuldssig, bis zum geschatzten Auftragswert von 50.000,00 Euro (netto) ist eine
Freihandige Vergabe zuldssig, wenn mindestens 3 vergleichbare Angebote vorliegen, ansonsten hat
eine Offentliche Ausschreibung stattzufinden

- sollte jedoch die Gesamtférderung EUR 50.000,00 nicht Uberschreiten, so besteht nicht die
Forderung zur o6ffentlichen Ausschreibung, jedoch missen vor der Vergabe mehrere vergleichbare
Angebote eingeholt werden, ein Wettbewerb muss zu erkennen sein



Steuerliche Bescheinigung der Gemeinde nach §§ 7h, 10f u. 11a EStG

Unabhangig einer Forderung bedarf es zur Erlangung einer steuerlichen Bescheinigung nach EStG in
Sanierungsgebieten einer Modernisierungsvereinbarung zwischen Stadt und Bauherrn.

Nach Abschluss der Modernisierung wird durch Prifung der Originalrechnungen, Bestandsplane,
MaBnahmenpléne die steuerliche Bescheinigung ausgestellt.



