
Blockkonzept Marienstraße 6-28

Gebietsgröße in ha 0,4

Bewohner 85

Wohnungen gesamt 34

davon Leerstand 9
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davon Leerstand 1
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betroffene Grundstbetroffene Grundstbetroffene Grundstbetroffene Grundstüüüückeckeckecke



Blockkonzept MarienstraBlockkonzept MarienstraBlockkonzept MarienstraBlockkonzept Marienstraßßßßeeee
BestandsaufnahmeBestandsaufnahmeBestandsaufnahmeBestandsaufnahme

� das Gebiet wird begrenzt von Philosophenweg, Marienstradas Gebiet wird begrenzt von Philosophenweg, Marienstradas Gebiet wird begrenzt von Philosophenweg, Marienstradas Gebiet wird begrenzt von Philosophenweg, Marienstraßßßße, Barfe, Barfe, Barfe, Barfüßüßüßüßerstraerstraerstraerstraßßßße und e und e und e und 
dem durchgdem durchgdem durchgdem durchgäääängigen Kindergartengelngigen Kindergartengelngigen Kindergartengelngigen Kindergartengeläääände Barfnde Barfnde Barfnde Barfüßüßüßüßerstraerstraerstraerstraßßßße 4 bis Philosophenweg 7e 4 bis Philosophenweg 7e 4 bis Philosophenweg 7e 4 bis Philosophenweg 7
� die stradie stradie stradie straßßßßenbegleitende, vorwiegend dreigeschossige Bebauung in der Marienenbegleitende, vorwiegend dreigeschossige Bebauung in der Marienenbegleitende, vorwiegend dreigeschossige Bebauung in der Marienenbegleitende, vorwiegend dreigeschossige Bebauung in der Marienstrastrastrastraßßßße e e e 
ist bis auf die Baulist bis auf die Baulist bis auf die Baulist bis auf die Baulüüüücke Hauscke Hauscke Hauscke Haus----Nr. 20/22 geschlossenNr. 20/22 geschlossenNr. 20/22 geschlossenNr. 20/22 geschlossen
� eine fehlende Eckbebauung Marienstraeine fehlende Eckbebauung Marienstraeine fehlende Eckbebauung Marienstraeine fehlende Eckbebauung Marienstraßßßße/Barfe/Barfe/Barfe/Barfüßüßüßüßerstraerstraerstraerstraßßßße ist nicht ste ist nicht ste ist nicht ste ist nicht stöööörend, muss rend, muss rend, muss rend, muss 
nicht zwingend geschlossen werdennicht zwingend geschlossen werdennicht zwingend geschlossen werdennicht zwingend geschlossen werden
� die Gebdie Gebdie Gebdie Gebääääude sind bis auf Marienstr. 6 / 8 / 24 saniertude sind bis auf Marienstr. 6 / 8 / 24 saniertude sind bis auf Marienstr. 6 / 8 / 24 saniertude sind bis auf Marienstr. 6 / 8 / 24 saniert
� eine ausgepreine ausgepreine ausgepreine ausgepräääägte rgte rgte rgte rüüüückwckwckwckwäääärtige Bebauung weist das Grundstrtige Bebauung weist das Grundstrtige Bebauung weist das Grundstrtige Bebauung weist das Grundstüüüück Marienstrack Marienstrack Marienstrack Marienstraßßßße 12 e 12 e 12 e 12 
und Marienstraund Marienstraund Marienstraund Marienstraßßßße 24 aufe 24 aufe 24 aufe 24 auf
� bei Marienstrabei Marienstrabei Marienstrabei Marienstraßßßße 12 handelt es sich vorrangig um Gewerbee 12 handelt es sich vorrangig um Gewerbee 12 handelt es sich vorrangig um Gewerbee 12 handelt es sich vorrangig um Gewerbe---- und Produktionsrund Produktionsrund Produktionsrund Produktionsrääääume ume ume ume 
einer Beiner Beiner Beiner Bääääckerei, die nur einen geringen Einfluss auf die Nachbarbebauung ckerei, die nur einen geringen Einfluss auf die Nachbarbebauung ckerei, die nur einen geringen Einfluss auf die Nachbarbebauung ckerei, die nur einen geringen Einfluss auf die Nachbarbebauung habenhabenhabenhaben
� die dreigeschossigen Hinterhdie dreigeschossigen Hinterhdie dreigeschossigen Hinterhdie dreigeschossigen Hinterhääääuser von Marienstrauser von Marienstrauser von Marienstrauser von Marienstraßßßße 24 greifen hinter die e 24 greifen hinter die e 24 greifen hinter die e 24 greifen hinter die 
GrundstGrundstGrundstGrundstüüüücke von Marienstr. 18 bis 22. Hierdurch wird die Belichtung und cke von Marienstr. 18 bis 22. Hierdurch wird die Belichtung und cke von Marienstr. 18 bis 22. Hierdurch wird die Belichtung und cke von Marienstr. 18 bis 22. Hierdurch wird die Belichtung und damit die damit die damit die damit die 
Nutzung dieser GrundstNutzung dieser GrundstNutzung dieser GrundstNutzung dieser Grundstüüüücke Marienstr. 18 bis 24 unverhcke Marienstr. 18 bis 24 unverhcke Marienstr. 18 bis 24 unverhcke Marienstr. 18 bis 24 unverhäääältnismltnismltnismltnismäßäßäßäßig eingeschrig eingeschrig eingeschrig eingeschräääänkt. nkt. nkt. nkt. 
Eine LEine LEine LEine Lüüüückenschlieckenschlieckenschlieckenschließßßßung von Marienstr. 20/22 hat sich dadurch erheblich verzung von Marienstr. 20/22 hat sich dadurch erheblich verzung von Marienstr. 20/22 hat sich dadurch erheblich verzung von Marienstr. 20/22 hat sich dadurch erheblich verzöööögertgertgertgert
� der Seitenflder Seitenflder Seitenflder Seitenflüüüügel von Marienstr. 6 ist abggel von Marienstr. 6 ist abggel von Marienstr. 6 ist abggel von Marienstr. 6 ist abgäääängig; eine Modernisierung, eine Nutzung ngig; eine Modernisierung, eine Nutzung ngig; eine Modernisierung, eine Nutzung ngig; eine Modernisierung, eine Nutzung 
ist auf Grund der Gebist auf Grund der Gebist auf Grund der Gebist auf Grund der Gebääääudetiefe, der hemmenden Auswirkungen auf die Modernisierung udetiefe, der hemmenden Auswirkungen auf die Modernisierung udetiefe, der hemmenden Auswirkungen auf die Modernisierung udetiefe, der hemmenden Auswirkungen auf die Modernisierung 
und der eingeschrund der eingeschrund der eingeschrund der eingeschräääänkten Nutzung des Haupthauses nicht zu empfehlen, jedoch sollte nkten Nutzung des Haupthauses nicht zu empfehlen, jedoch sollte nkten Nutzung des Haupthauses nicht zu empfehlen, jedoch sollte nkten Nutzung des Haupthauses nicht zu empfehlen, jedoch sollte 
die Ldie Ldie Ldie Lüüüücke wieder geschlossen werdencke wieder geschlossen werdencke wieder geschlossen werdencke wieder geschlossen werden
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ZielstellungZielstellungZielstellungZielstellung

� die noch nicht abgeschlossene Stadtsanierung soll in diesem Teidie noch nicht abgeschlossene Stadtsanierung soll in diesem Teidie noch nicht abgeschlossene Stadtsanierung soll in diesem Teidie noch nicht abgeschlossene Stadtsanierung soll in diesem Teilgebiet wieder lgebiet wieder lgebiet wieder lgebiet wieder 
angestoangestoangestoangestoßßßßen werdenen werdenen werdenen werden
� auf der Grundlage eines Blockkonzeptes soll eine Grundstauf der Grundlage eines Blockkonzeptes soll eine Grundstauf der Grundlage eines Blockkonzeptes soll eine Grundstauf der Grundlage eines Blockkonzeptes soll eine Grundstüüüücksneuordnung cksneuordnung cksneuordnung cksneuordnung 
durchgefdurchgefdurchgefdurchgefüüüührt werden, die der verzhrt werden, die der verzhrt werden, die der verzhrt werden, die der verzöööögerten Lgerten Lgerten Lgerten Lüüüückenschlieckenschlieckenschlieckenschließßßßung Marienstraung Marienstraung Marienstraung Marienstraßßßße 20/22 e 20/22 e 20/22 e 20/22 
einen Impuls geben solleinen Impuls geben solleinen Impuls geben solleinen Impuls geben soll
� durch die Verbesserung der Belichtung und Beldurch die Verbesserung der Belichtung und Beldurch die Verbesserung der Belichtung und Beldurch die Verbesserung der Belichtung und Belüüüüftung und durch die Aufwertung ftung und durch die Aufwertung ftung und durch die Aufwertung ftung und durch die Aufwertung 
der freien Grundstder freien Grundstder freien Grundstder freien Grundstüüüücksflcksflcksflcksfläääächen soll die Wohnchen soll die Wohnchen soll die Wohnchen soll die Wohn---- und Aufenthaltsqualitund Aufenthaltsqualitund Aufenthaltsqualitund Aufenthaltsqualitäääät in dem Gebiet t in dem Gebiet t in dem Gebiet t in dem Gebiet 
verbessert werdenverbessert werdenverbessert werdenverbessert werden
� erforderlich sind die Abbrerforderlich sind die Abbrerforderlich sind die Abbrerforderlich sind die Abbrüüüüche von nicht mehr benche von nicht mehr benche von nicht mehr benche von nicht mehr benöööötigten Gebtigten Gebtigten Gebtigten Gebääääuden Marienstr. 24, uden Marienstr. 24, uden Marienstr. 24, uden Marienstr. 24, 
um Freiflum Freiflum Freiflum Freifläääächen zu schaffen und um Grundstchen zu schaffen und um Grundstchen zu schaffen und um Grundstchen zu schaffen und um Grundstüüüücke ggf. im Rahmen eines cke ggf. im Rahmen eines cke ggf. im Rahmen eines cke ggf. im Rahmen eines 
Umlegungsverfahrens neu zu ordnenUmlegungsverfahrens neu zu ordnenUmlegungsverfahrens neu zu ordnenUmlegungsverfahrens neu zu ordnen
� hierdurch wird die Lage, die Form und die Grhierdurch wird die Lage, die Form und die Grhierdurch wird die Lage, die Form und die Grhierdurch wird die Lage, die Form und die Größößößöße der Grundste der Grundste der Grundste der Grundstüüüücke fcke fcke fcke füüüür eine bauliche r eine bauliche r eine bauliche r eine bauliche 
und wohnliche Nutzung verbessert, dies trifft besonders fund wohnliche Nutzung verbessert, dies trifft besonders fund wohnliche Nutzung verbessert, dies trifft besonders fund wohnliche Nutzung verbessert, dies trifft besonders füüüür die Grundstr die Grundstr die Grundstr die Grundstüüüücke cke cke cke 
MarienstraMarienstraMarienstraMarienstraßßßße 14e 14e 14e 14----26 zu26 zu26 zu26 zu
� erforderlicher Abbruch des Seitenflerforderlicher Abbruch des Seitenflerforderlicher Abbruch des Seitenflerforderlicher Abbruch des Seitenflüüüügels von Marienstr. 6, hierdurch wird eine gels von Marienstr. 6, hierdurch wird eine gels von Marienstr. 6, hierdurch wird eine gels von Marienstr. 6, hierdurch wird eine 
FreiflFreiflFreiflFreiflääääche geschaffen, die die Errichtung von Balkonen an der Sche geschaffen, die die Errichtung von Balkonen an der Sche geschaffen, die die Errichtung von Balkonen an der Sche geschaffen, die die Errichtung von Balkonen an der Süüüüdseite des dseite des dseite des dseite des 
Haupthauses ermHaupthauses ermHaupthauses ermHaupthauses ermööööglicht glicht glicht glicht –––– Steigerung des WohnwertesSteigerung des WohnwertesSteigerung des WohnwertesSteigerung des Wohnwertes
� die Ldie Ldie Ldie Lüüüücke/Freiflcke/Freiflcke/Freiflcke/Freiflääääche sollte durch eine Mauer geschlossen werden che sollte durch eine Mauer geschlossen werden che sollte durch eine Mauer geschlossen werden che sollte durch eine Mauer geschlossen werden –––– Schutz vor Schutz vor Schutz vor Schutz vor 
Einsicht, LEinsicht, LEinsicht, LEinsicht, Läääärm und Staub, allmrm und Staub, allmrm und Staub, allmrm und Staub, allmäääählicher hlicher hlicher hlicher ÜÜÜÜbergang zur offenen Bebauung der Sbergang zur offenen Bebauung der Sbergang zur offenen Bebauung der Sbergang zur offenen Bebauung der Süüüüdstadt dstadt dstadt dstadt 
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Gebietsbegrenzung mit FotostandortenGebietsbegrenzung mit FotostandortenGebietsbegrenzung mit FotostandortenGebietsbegrenzung mit Fotostandorten
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Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder –––– Blick aus der BarfBlick aus der BarfBlick aus der BarfBlick aus der Barfüßüßüßüßerstraerstraerstraerstraßßßßeeee

Marienstr. 24 – Hinterhaus, 

3- bzw. 2-geschossig

Marienstr. 12 – Hinterhaus, 

3-geschossig

Marienstr. 6 – Seitenflügel, 

3-geschossig
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Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder –––– Hinter MarienstraHinter MarienstraHinter MarienstraHinter Marienstraßßßße 24e 24e 24e 24

Marienstr. 24 – Hinterhaus, 

3-geschossig
Marienstr. 24 – Grundstücksecke hinter 

Barfüßerstraße 2 - Lichtschacht
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Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder –––– BaulBaulBaulBaulüüüücke Marienstracke Marienstracke Marienstracke Marienstraßßßße 20/22e 20/22e 20/22e 20/22

Marienstr. 24 – Hinterhaus, 

3-geschossig

Marienstr. 24 – Hinterhaus, 

3-geschossig

Marienstr. 24Marienstr. 18
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Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder –––– ModernisierungsobjekteModernisierungsobjekteModernisierungsobjekteModernisierungsobjekte

Marienstraße 8 Marienstraße 6 
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Bestandsbild Bestandsbild Bestandsbild Bestandsbild –––– ModernisierungsobjektModernisierungsobjektModernisierungsobjektModernisierungsobjekt

Marienstraße 24 
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Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder Bestandsbilder ---- PhilosophenwegPhilosophenwegPhilosophenwegPhilosophenweg

Ecke Marienstraße 6 mit Seitenflügel 

Modernisierung und Abbruch

Blick in den Philosophenweg 
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EntwurfEntwurfEntwurfEntwurf
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GrundstGrundstGrundstGrundstüüüücksneuaufteilungcksneuaufteilungcksneuaufteilungcksneuaufteilung


