Erhaltungssatzung ,Sudstadt®

Erhaltungssatzung der Stadt Eisenach
fir den Bereich der ,Stdstadt®
gemald § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
vom 27.05.1998

in der Fassung der 1. Anderungssatzung durch A2ikeler Satzung zur
Anderung und Anpassung vorlagepflichtiger SatzurigeAuge der
Wahrungsumstellung auf Euro (Euroumstellungs- @mpassungssatzung 1)
der Stadt Eisenach vom 04.10.2001



Erhaltungssatzung Erlauterungen zur
der Stadt Eisenach Erhaltungssatzung
fur den Bereich der ,2Sudstadt"
,<Sudstadt® gem.

§ 172 Abs. 1 BauGB

vom 27.05.1998

Praambel Hinweis

Die Bebauung der Sudstadt stellt Die jeweils in der rechten Spalte kursiv
bedeutendes Denkmal der Villen- abgedruckten  Erlauterungen  z
architektur des Historismus und ¢ Erhaltungssatzung ,Sudstadt” sind
Jugendstils in landschaftlich exponierter et Bestandteil der rechtsverbindii-
. : ) chen Satzung.
Lage dar. Die ganze Vielfalt der Stilauf-
fassungen, Formensprachen und bau-
kiinstlerischen Gestaltungsideen laf3t
sich an unzahligen bemerkenswerten
Fassadendetails, Dachformen, Erkern,
Ecktirmen, Balkonen, Fenstern und
Haustiren ebenso ablesen wie an erhal-
tenswerten Stltzmauern und Z&aunen,
Treppenanlagen, Garten und Freifla-
chen. Vielfaltige Blickbeziehungen von
und zur Wartburg machen zudem den
Reiz des Ensembles aus.
Das Ziel der Bewahrung der vorhan-
denen stadtebaulichen Qualitat steht
dem heutigen Bestreben nach wirt-
schaftlich vernunftiger Verwertung der
Gebaude und Grundsticke mitunter ent-
gegen. Durch den Neubau unmaf3stabli-
cher  Gebaude, die Veranderung oder
den Abri3 von Villengebauden und zu-
gehdriger Nebenanlagen sowie du
eine Verdichtung der baulichen Nutzung
in den Villengarten kann die stadtebau-
liche Gestalt des Gebietes beeintrachtigt
werden.



Im Geltungsbereich der Satzung n~ Nach § 172 (1) BauGB kann die Stadt
zur Beurtellung von bau“chen MaB_ Eisenach Gebiete bezeichnen, in denen
nahmen eine Einzelfallpriifung nach den ;Lérna'zr{rg’i‘g“ggicif&nztagfrbssgﬁgzﬂ Ei'é
fqrmullerten stadtebaul_lchen Erh_alte_ns- Anderung oder die Nutzungsinderung
Z|e|e_n erfolgen. Wenn im Erg_ebms €IN€ paulicher Anlagen einer besonderen
bauliche Anlage allein oder im Zusam- Genehmigung bediirfen, unabh&ngig
menhang mit anderen baulichen Anla-von der baurechtlichen Genehmigungs-
gen die stadtebauliche Eigenart des Ge¥flicht. Mit der Satzung wird die Erhal-
bietes beeintrachtigt, kann die Geneh-Ungswurdigkeit festgestelit und die Ge-
migung einer baulichen MaRnahme un_nehmlgungsbedurftlgkelt begriindet.
abhangig von ihrer baurechtlichen Zu-
l&ssigkeit versagt werden.

Daher hat aufgrund des 8§ 19 Abs. 1 der
Thiringer Gemeinde- und Landkreis-
ordnung (Thuringer Kommunalordnung
-ThirKO) vom 16.08.1993 (GVBI.
Nr.23, S.501), zuletzt geandert durch
das zweite Gesetz zur Aading del
Thiringer Kommunalordnung vom
10.10.1997 (GVBI. S. 352) und d

§ 172 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom27.08.1997 (BGBI. I, S.
2141), geandert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. I, S. 2902), berich-
tigt am 16.01.1998 (BGBI. I, S. 137),
der Stadtrat der Stadt Eisenach in seiner
Sitzung am 27.03.1998 folgende Sat-
zung beschlossen:

Die ,Sudstadt* als stadtebaulich ge-
§1 schlossenes Villenensemble aus dem
Geltungsbereich spaten 19. und frahen 20. Jahrhundert
wird im wesentlichen begrenzt von
Der Geltungsbereich dieser Satzung um-Pomstrae,  Hainweg,  SchloBberg,
faRt den Bereich der ,Sidstadt* v  Hainstein, Reuterweg, Wartburgchaus-
) : " see, Liliengrund, Mariental, Fritz-
Els_ena}f:h, welcher in dem als Anlage 01y och- StraRe, Kapellenweg, Johannis-
beigefligten Plan, Mal3stab ca. 1 : 7500,t3; Ernst- Bockel-StraRe, Panorama-
durchgehend schwarz umrandet ist. Derweg, DenkmalstraRe, Stadtpark, Wald-
Geltungsbereich liegt innerhalb dieser hausstrale und Wartburgallee. L
Umrandung. Der Plan ist Bestandteil der 9enaue Abgrenzung zeigt die beigeflgte

Satzung. Karte.



§2
Erhaltungsgriinde, Genehmigungs-
tatbestande

Zur Erhaltung der stadtebauliche  pie Errichtung betrifft die Schaffung
Eigenart des Gebietes aufgrund seinereiner baulichen Anlage und ih
stadtebaulichen Gestalt bedurfen Verbindung mit dem Boden, auch deren
Errichtung, der Riickbau, die Anderung Wiederherstellung. Der Rickbau umfaf3t

: ” : die vollige Beseitigung einer baulichen
thlar dled ngzun%sa-nderung bauIICherAnlage, aber auch den Teilabbruch. Die
nlagen der Lenehmigung. Anderung kann die Umgestaltung der

aul3eren Gestalt oder die innere bau-
liche Einrichtung einer baulichen An-
lage betreffen.  Nutzungsé&nderungen
sind rechtserhebliche Anderungen 1
Nutzungsweise, insbesondere die Um-
nutzung von Wohn- in Gewerberaum,
auch ohne bauliche Eingriffe.

§3
Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt pie erhaltensrechtliche Genehmigung
Eisenach erteilt. Ist auch eine baurecht-ist bei allen baulichen MaRnahmen
liche Genehmigung oder Zustimmu grundsatzlich bei der Unteren Bauauf-
erforderlich, wird die Genehmigung im sichtsbehdrde der Stadt Eisenach einzu-

Zuge des baurechtlichen Verfahre Nolen und wird mit der Baugenehmi-
erteilt. gung erteilt. Ist keine Baugenehmigung

erforderlich, wird eine selbstandic
Genehmigung erteilt.

84
Ausnahmen

Die in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Ausnahmen sind nur im Zuge von MaR-
Zwecken dienenden Grundstliicke undnahmen &ffentlicher — Bedarfstrager,
die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Kirchen und Religionsgemeinschaften
Grundstiicke sind von der Genehmi- Sowie bei Planfeststellungsverfahren
gungspflicht nach 8§ 2 dieser Satzungvorgesehen'

ausgenommen.



§5
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt Das Stadtplanungsamt der Stadt Eisen-
ordnungswidrig, wer im Geltungsbe- ach erteilt Auskunft iber eine beste-
reich dieser Satzung ohne die nach 8 Zhende Genehmigungspflicht sowie iiber
erforderliche Genehmigung eine bauli- den Inhalt und die Rechtsfolgen dieser
che Anlage errichtet, riickbaut oder &n-Satzung. Keiner erhaltungsrechtlichen
dert. Die Ordnungswidrigkeit kann ge- Genehmigung bedarf es lediglich

.. . Fallen, in denen offensichtlich und un-
mal3 § 213 _AbS' 2 BauGB mit einer zweifelhaft das Erhaltungsziel nicht be-
Geldbul’e bis zu 25.000 € geahndetynrt seinkann.

werden.

86
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
offentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Erhaltungssatzung
.Sudstadt’, Beschlu3 der Stadt-
verordnetenversammlung Nr. 244/92
vom 25.06.1992, vertffentlicht am
23.09.1992 , auler Kratft.

Eisenach, den 27.05.1998
Stadt Eisenach
- Siegel

gez. Dr. Brodhun
Oberbirgermeister



